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VEDTAGTER FOR

ANDELSBOLIGFORENINGEN ABAKKEN - 4671 STROBY

§1
Navn og hjemsted
1.1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Abakken.

1.2 Foreningens hjemsted er, matr. Nr.52 ¢ Strgby by, Stevns Kommune.

§2
Formal
2.1 Foreningens formal er at eje og drive et bofellesskab, som den ideelle
ramme for et meningsfyldt samveer, for individuelle udfoldelses- og
udviklingsmuligheder i balance med naturen og bofzllesskabets beboere
samt at prioritere miljo- og energianliggender hgjt.

§3
Medlemmer

3.1 Som andelshaver kan med generalforsamlingens godkendelse optages
enhver, der bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i
foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud
med evt. tilleeg. Ved beboelse forstas, at andelshaveren tager boligen i
brug som helarsbeboelse for sig og sin husstand. Ved flytte ind i forstas,
at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin
husstand.
Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages
en person eller en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion
som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og
andre beleb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at
stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden
6 maneder fra auktionsdagen s&lge andelen til en person, som opfylder
kravene i § 3 stk. 1. Sdfremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer,
hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anferti § 15

3.2 Hvert medlem har kun brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte
boligen til heldrsbeboelse for sig og sin husstand, medmindre
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

§4

4.1 Den samlede indskudskapital udger kr. 2.410.964.

Indskud

4.2 Indskuddet skal indbetales kontant

§5



Heeftelse

Andel

5.1

52

53

6.1

6.2

6.3

6.4

Andelshavere heafter alene med deres indskud for forpligtelser vedr.
foreningen jvf. dog stk. 2

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der er optaget i
forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig
vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshavere,
uanset stk. 1, personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold derom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for
forpligtelserne efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny godkendt andelshaver
har overtaget andelen og dermed indtradt i forpligtelserne.

§6
Andelshavernes andel i foreningens formue udger:

Hus1 5,84 %
Hus2 7,30 %
Hus3 7,30 %
Hus4 7,30 %
Hus5 7,30 %
Hus 6 7,30 %
Hus7 8,16 %
Hus 8 5,84 %
Hus9 5,84 %
Hus 10 4,91 %
Hus 11 4,91 %
Hus 12 7,30 %
Hus 13 8,16 %
Hus 14 4,91 %
Hus 15 7,63 %

Andelen kan kun overdrages, eller p4 anden made overfores til andre i
overensstemmelse med reglerne i § 13-19, ved tvangssalg dog med de
@ndringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i
Andelsboligforeningsloven. Foreningen kan krave, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erklering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a.

Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn(e).
Bortkommer andelsbeviset kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal
angive, at det treeder i stedet for det bortkomne andelsbevis.



Boligaftale

Boligafgift

Vedligeholdelse

7.1

7.2

8.1

82

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

§7

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver
andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
boligens brug m.v.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv under
nogen form - medmindre andet besluttes af generalforsamlingen.

§8

Boligafgiftens starrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle
andelshavere af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte
boliger fastsettes, saledes at fordelingen sker i samme forhold som
andelshavernes tilvaekst til foreningens formue, jft. § 6, stk. 1

Andelsboligforeningens udgifter til varme (piller og olie) fordeles
mellem andelshaverne, séledes at boligens areal vaegtes med 70 %. De
resterende 30 % fordeles ligeligt mellem alle personer i
andelsboligforeningen

Andelsboligforeningens udgifter til kloak- og vandafgift og vandforbrug
fordeles ligeligt, sdledes at hver person i andelsboligforeningen betaler
samme beleb

§9

Den indvendige vedligeholdelse af andelsboligen pahviler andelshaveren.
Med indvendigt vedligehold menes f.eks. tapetsering, hvidtning, maling,
vedligeholdelse/fornyelse af gulve og dere.

Vedligeholdelse/fornyelse af alt lejlighedens synlige udstyr indgar ogsé
herunder, og omfatter blandt andet elledninger, elkontakter,
telefoninstallation, fiberinstallation, antenneinstallation, vandrer,
vandhaner og sanitetsinstallationer.

Vedligehold af rer og ledninger som kraever opbrydning af gulve, vaegge,
mure eller lofter péhviler foreningen.

Foreningen er forpligtet til at vedligeholde andelsboligens
forsyningsledninger og falles installationer og anleeg uden for de enkelte
lejligheder og disses forgreninger inde i de enkelte boliger og ansvarlig
for vedligeholdelse af varmeanlaeg herunder varmtvandsbeholder
radiator, termostater og rerforing.

Foreningen er forpligtet til at varetage al anden udvendig vedligeholdelse
som bl.a. murvaerk, hoved- og havedere, vinduer, treebeklaedning, tag,
samt alle feellesarealer og felles anlaeg i ovrigt, ror, aftrekskanaler,
bislag, hovedledninger m.v. uanset om disse er fort igennem den enkelte
bolig.



Forandringer

9.4

9.5

9.6

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Al farve- og materialevalg vedr. udvendig vedligeholdelse fastlegges af
generalforsamlingen, idet der ved valg af materialer tages miljo- og
energihensyn.

Vedtager andelsboligforeningen at iveerksatte forbedringer i
ejendommen, kan et medlem ikke modsette sig forbedringens
gennemforelse.

Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kreve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en frist
af 3 méneder. Foretages de nadvendige vedligeholdelsesarbejder ikke
inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher med 3. mdr. varsel, jf. § 20.1 c.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i
andelsboligen, jf. dog stk. 2-5. Forandringer skal udferes
handverksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden
de ivaerksattes.

Onskes forandringerne udfert af hensyn til &ldre eller handicappedes
serlige behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af
reetablering ved andelshaverens fraflytning.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens
ydre, af redskabsskure og carporte eller til at opsette eller &ndre hegn,
medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksettelse har godkendt
forandringen. Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmodning om
forandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vaere
uhensigtsmessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil medfere vesentlige
gener for de gvrige beboere i foreningen, kan bestyrelsen gere indsigelse
inden for 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at f4 forandringen vurderet
af en fagmand. Gear bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksattelse af
forandringen udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen,
eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at
andelshaveren tegner forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for
skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings
gennemforelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand ferer tilsyn med
arbejdet. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren refunderer rimelige
udgifter til forsikring og tilsyn.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til
boligen, hvis dette er nodvendigt for at udfere forandringen.



Fremleje

Husorden

10.7

10.8

10.9

11.2

11.3

12.1

12.2

Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de berorte
andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden
for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles
med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 5. I
tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes. Ved forandringer, der
kreever udferelse af autoriserede handvarkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udferende hindvarkere er autoriserede og har
tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises
bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes.

Séfremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med
bestemmelserne i stk. 1-7, kan bestyrelsen kreeve re-etablering foretaget
inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden
fristens udleb, kan foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher med 3 méneders varsel, jf. § 20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig
skade, der er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har
foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder
selvstendigt virkende tredjemand.

§11

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen
til andre end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er
berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3

En andelshaver er berettiget til at fremleje - eller fremléne sin bolig med
bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives nér andelshaveren er
midlertidig fraveerende pga. sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse. studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lign., for en begranset periode pa normalt hgjst 2 ar.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og godkende betingelserne
for fremlejemalet.

Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af
generalforsamlingen fastsatte betingelser.

§12

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle andelshavere,
fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog @&ndres séledes at bestdende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.



§13
Overdragelse
13.1  Onsker en andelshaver at selge sin bolig, meddeles dette skriftligt til
bestyrelsen. Overdrager skal samtidig bestille en andelsvurdering, med
el- og vvs- syn, hos en af bestyrelsen godkendt skgns og synsvirksomhed,
sa prisfastsattelsen kan godkendes af bestyrelsen.

> Inden for 7-10 dage efter anmodning om udtreden nedsatter stormg@det
en hussalgsgruppe pa minimum 4 medlemmer (2
bestyrelsesmedlemmer, 2 valgt af gvrige bofeller samt overdrager, hvis
overdrager gnsker det.)

> Stormgdet beslutter efter opleg fra bestyrelsen, hvilke kriterier der skal
ligge til grund for valg af ny andelshaver.
> Hussalgsgruppen treffer beslutning om annoncering og fremviser

boligen. Overdrager betaler udgifter til annoncering op til 5000 kr.
Bofzllesskabet Abakken kan beslutte yderligere annoncering og
Abakken afholder her udgiften til den yderligere annoncering.

> Hussalgsgruppen treffer beslutning om hvilke kandidater, der skal
prasenteres for gvrige bofaeller med henblik pé en beslutning pa en
generalforsamling, om hvem der skal have tilbud om at kgbe den ledige
bolig.

> Generalforsamlingen godkender ny andelshaver.

> Overdragelsesaftalen udarbejdes af bestyrelsen, hvorefter den
underskrives og godkendes af bestyrelsen.

> Erhververen indbetaler overdragelsessummen til foreningen, som, efter
fradrag jvf. § 15 i vedtagterne, udbetaler resten til overdrager.

> Ved fraflytning skal boligen fremsta grundigt rengjort.

13.2  Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende
rekkefglge:

a) Bytning af bolig internt i foreningen.
b) Andre andelshavere i foreningen. Ved flere interesserede fordeles
efter fglgende princip:
1) Huse pa eller over 108 m2. Den stgrste familie har
fortrinsret, nar der samtidigt flyttes til en stgrre bolig.
ii))  Huse pa 64 m2. Enlige har fortrinsret
iii)  Huse pa 80 m2, 2 personer har fortrinsret

Star flere andelshavere lige efter 1), ii) eller iii), har andelshavere
med lengst anciennitet fortrinsret, ellers foretages der
lodtrekning.

c) Personer udefra, som er indstillet af hussalgsgruppen og
godkendt pa en generalforsamling.

d) Personer udefra, som er indstillet af overdrager pa en
generalforsamling, hvis punkt c. ikke er opfyldt indenfor 3
maneder efter at salgsannoncen er indrykket og pris incl.
forbedringer er godkendt af bestyrelsen.

13.3  Procedure for overdragelse efter stk.2 fremgar af paragraf 15.



Pris og stand

13.4

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Safremt der ikke kan findes en erhverver til den oprindeligt udbudte pris i
henhold til vedtegternes § 14, skal den erhverver, der gnsker at kgbe til
en lavere pris, i overdragelsesaftalen vere bundet af sit tilbud i 10
hverdage, safremt nedsettelsen af prisen er mere end 15 % af den
oprindelig udbudte lovlige pris eksklusiv lgsgre. Personer nevnti § 13,
stk. 2, litra b og c skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som
overdrager har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber
dagen fgr erhververs vedstéelsesfrist udlgber. Personer navnt i § 13, stk.
2, litra b og c, skal, nér boligen udbydes fgrste gang, meddele, om de
gnsker boligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis boligen ikke kan szlges
til den udbudte pris efter § 14.

§ 14

Verdien af andelen i andelsboligforeningens formue settes til den pris,
som senest blev godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neste
arlige generalforsamling. Andelsboligens pris fastsettes i henhold til
reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.
Generalforsamlingens prisfasts@ttelse er bindende, selvom der lovligt
kunne have varet fastsat en hgjere pris.

Prisen for andel og forbedringer skal godkendes af bestyrelsen, som
desuden skal godkende eventuelle aftaler efter § 14 stk. 3.

Overdrager kan ikke beregne sig noget vederlag for beplantning af det til
boligen knyttede areal.

Verdien af forbedringer i andelsboligen ansettes til anskaffelsesprisen
med fradrag af eventuel verdiforringelse pa grund af alder og slitage.
Verdien af inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i
andelsboligen, fastsattes i forhold til anskaffelsespris, alder og slitage. Er
andelsboligens vedligeholdelsesstand us@dvanlig god eller mangelfuld,
beregnes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Overdragelsen ma ikke ggres betinget af, at erhververen indgéar anden
retshandel,f.eks. kgb af inventar og andet lgsgre. Indgés der aftale om
lgsgrekgb eller anden retshandel, kan erhverver indtil overtagelsesdagen
frit afvise eller fortryde lgsgre kgb. Bestyrelsen skal altid godkende
vederlag for Igsgre og anden retshandel.

Overdrager er forpligtet til at fa udarbejdet en vurderingsrapport inklusiv
el- og vvs-syn af en, af bestyrelsen udpeget skgn og synsvirksomhed.

Verdier jf. stk.2 opggres i en vurderingsrapport udarbejdet af en
professionel vurderingsmand, som er udpeget af bestyrelsen.
Vurderingsrapporten er gyldig i 6 méaneder. Overdrager betaler
omkostningerne til vurderingsrapporten. Opstar der uenighed om
verdifastsaettelsen, fastsattes prisen ved syn og skgn, foretaget af en
skgnsmand, parterne har udpeget og som er bekendt med
andelsboligforhold. Kan parterne ikke blive enige, udpeges skgnsmanden
af boligretten. Skgnsmanden skal til besigtigelsen af andelsboligen



14.6

14.7

indkalde bade overdrager, erhverver samt bestyrelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Skgnsmandens vurdering er bindende for alle parter. Skgnsmanden
fastsetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvordan
omkostningerne skal fordeles mellem parterne, idet der herved tages
hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skgnnet.

Anmearkning pa el- og vvs skal udbedres fgr overdragelse kan finde sted.
Der skal foreligge dokumentation for udbedring, foretaget af autoriserede
handverkere. Dokumentationen skal sendes til bestyrelsen som PDF filer

Overdrager er forpligtet til at udbedre fejl og mangler anfgrt i
vurderingsrapporten inden overdragelsen. Dokumentation for udbedring
sendes til bestyrelsen som pdf-filer. Bestyrelsen kan, nar forholdet taler
for det, godkende, at fejl og mangler ikke udbedres, men i stedet
medfgrer nedslag i overdragelsessummen.

§15

Fremgangsmide ved overdragelse

15.1

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale,
der forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse.

Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret:

° Et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter
Seneste arsregnskab og budget

° Opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation
af prisen for andelen

. Vurderingsrapporten der giver overblik over forbedringer,

inventar og lgsgre, samt evt. pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand.

Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggres bekendt med

15.2

15.3

andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og straf.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen vare
indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt
overdragelsesaftalen indgés mere end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal
erhverver senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det
deponerede/det garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen
senest 5 hverdage f@r overtagelsesdagen.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Overdragelsen oprettes pa standardformular.

Foreningen kan endvidere krave, at overdrager refunderer udgiften til
forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter for
bestyrelsens ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshaver og
ved tvangssalg eller -auktion.



Garanti for lan

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

16.1

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og
ngdvendige belgb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa
frigivelse af garantien — provenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlegshaver, og dernast til overdrager.

Bestyrelsen er ved afregning overfor overdrager berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af forfalden boligafgift o.
lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skgnsmassigt belgb til dekning af
erhververs evt. krav i anledning af mangler konstateret efter overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververs overtagelse af boligen skal denne med
bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved
boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og
lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun
komme med mangelindsigelser i op til 8 dage fra overtagelsesdagen,
bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler. Foreningen skal ggre
erhververens og foreningens eventuelle krav galdende overfor overdrager
senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhverver forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
overdrager, séledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Boligen vurderes udfra fglgende kriterier

Loft, veegge og gulve skal fremsta ubeskadigede og med rimelig
overfladebehandling.

Badevarelser: Fliser bgr vaere hele — eller evt. opboret udstyr kan blive
hangende. Standardudstyr skal vare helt og funktionelt.

Dgre, skabe, harde hvidevarer og lign. skal fremsta hele og uden tegn pa
vold. Almindeligt slid under hensyntagen til byggeriets alder bgr ikke
give anledning til fradrag.

Safremt overdrager har lavet kattelem skal dgren reetableres ved salg,
safremt erhverver gnsker det. Alle udgifter atholdes af overdrager.

Overdragelsessummen med evt. fradrag, som navnt i stk. 3 - 5, skal
afregnes hurtigst muligt, dog senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen,
forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§16

I tilfzelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis
finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og
afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om
restancen.

Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pékrav til lantager om
berigtigelse af restancen inden en angiven frist pd mindst 4 dage.
Séfremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, skal l&ngiver vaere
forpligtet til at lade 1&net blive stdende som oprindeligt aftalt.

Séafremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen
ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i
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Dadsfald
17.1

17.2

17.3

17.4

Samlivsophaevelse

18.1

18.2

18.3

overensstemmelse med reglerne i § 20 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6
mdr. efter, at skriftlig underretning om restancen er givet.

Garantien kan kun gares gaeldende for det belgb, som restgaelden efter
laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med
tilleg af 6 foregiende manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte
beleb.

§17

I tilfeelde af andelshaverens ded er den pageldendes eventuelle gtefeelle
berettiget til at fortseette medlemskab af forening og beboelse af
andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades en agtefalle eller denne ikke benytter sin ret
efter stk 1, kan andelsboligen erhverves af nedennavnte efter
godkendelse af bestyrelsen, idet der gives fortrindret i den navnte
reekkefolge:

i) Samlever, som indtil dedsfaldet havde falles husstand med afdede i
mindst 3 maneder.

Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder §§ 14 15 tilsvarende anvendelse. Ved
arveudlaeg til en af de efter forudgéende stykker berettigede personer
finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om
indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtreeder i
afdedes forpligtelser over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en person jf. stk. 2, litra A eller
fraflyttet inden 6 méneder efter dedsfaldet, kan generalforsamlingen eller
en konkret vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og
de vilkér, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne beleb afregnes til
boet eller reglerne i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen
finder § 13. stk. 2-4 og § 14 tilsvarende anvendelse.

§18

Ved ophaevelse af samliv mellem egtefeller/registrerede partnere er den
af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse
bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og
beboelse af boligen.

Reglen i stk. 18.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af
samlivsforhold i gvrigt, sdfremt den person, der i forhold hertil skal
overtage andel og bolig, har haft felles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

Ved xgtefelles/registreret partners fortsettelse af medlemskab og
beboelse af boligen skal begge ®gtefzller/registrerede partner vaere
forpligtet til at lade fortsaettende egtefaelle/registrerede partner overtage
andel gennem skifte eller overdragelse.



18.4  Ved fortszettende agtefzlles overtagelse gennem agtefzlleskifte finder §
14 og § 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3 - 6 om
indbetaling og afregning, idet fortsattende egtefelle i disse tilfelde
indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og evt.
langivende institut.

§19
Opsigelse
19.1  En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret
til boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i § 13 - § 18 om
overforsel af andelen.
§20
Eksklusion
20.1 I folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher af bestyrelsen:

a) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler evt. resterende
indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af
enhver art.

b) Safremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler
skyldige renter og afdrag for l&n i pengeinstitut, for
hvilken foreningen har ydet garanti, jvf. § 16 stk. 1.

c) Foretager forandringer i andelsboligen i strid med
kravene fastsat i § 10 og trods pékrav ikke foretager
reetablering inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 10,
stk. 8.

d) Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin
vedligeholdelsespligt og trods pékrav ikke foretager
den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en
fastsat frist, jvf. § 9.6

e) Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade
eller ulempe for foreningens virke eller andre
andelshavere.

f) Safremt en andelshaver i forbindelse med
overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris end
godkendt af bestyrelsen.

g) Séfremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold,
svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at opheeve lejemaélet.

20.2  Efter eksklusion bestemmer generalforsamlingen hvem der skal
overtage andel og bolig, jvf. § 13.
§21
Stormede

21.1  Stormedet er et debat- og beslutningsforum, hvor alle beboere i Abakken
kan deltage. Stormedets formal er at sikre en dialog mellem Abakkens
beboere, og herved give den enkelte mulighed for indflydelse pé
Abakkens drift, falles mal samt personlig trivsel.
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21.2
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21.5

22.1

22.2

Bestyrelsen sikrer, at der afholdes minimum 4 stormeder pr. &r.
Alle beboere i Abakken kan tilfoje punkter pa dagsorden. Punkter kan
alene dreftes, sdfremt punktet har vaeret sat pa dagsordenen 4 dage for

medets atholdelse, og forslagsstilleren selv er til stede.

Stormedet er beslutningsdygtigt, nar mindst 8 huse er til stede. Der kan
ikke afgives fuldmagt.

Et stormade kan alene traffe beslutninger vedrerende:
a. Fordeling af fzlles arbejdsopgaver.
b. Afholdelse af arbejdsdage og temameder
c. Feellesspisning.
d. Brug af feellesarealer og bygninger.
e. Nedsettelse af arbejdsgrupper.

f. Specifik brug af budgetramme.
§22
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen

Den ordin@re generalforsamling skal atholdes hvert ar inden 3 maneder
efter regnskabsérets udleb med folgende dagsorden:

L. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet, herunder fastsattelse af
andelsvaerdien.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og b
beslutning om evt. &ndring af boligafgiften.

5. Behandling af indkomne forslag.

6. Valg til bestyrelsen.

7. Valg af formand.

8. Valg af revisor.

9. Evt. valg af administrator.

10. Eventuelt.



Indkaldelse m.v.

Flertal

22.3

23.1
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233

234

23.5

24.1

24.2

Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nér en generalforsamling eller
flertal af bestyrelsens medlemmer, eller 4 af andelshaverne, forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§23

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog
ved ekstraordinzer generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8
dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.
Datoen for afholdelse af ordinar generalforsamling og om muligt
ekstraordiner generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag
senest 4 uger for.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare
formanden i heende senest 8 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, sdfremt det enten
er naevnt i indkaldelsen eller andelshavere ved opslag eller pa lignende
made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at
stille forslag har enhver andelshaver og dennes a&gtefzlle eller et myndigt
husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt
personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver 2 stemmer. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
egtefelle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til
en anden andelshaver. Ingen kan stemme ved mere end én fuldmagt.

§24

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen
hvor det drejer sig om beslutninger som navnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer vare reprasenteret.

Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om ivaerksattelse af
forbedringsarbejder eller istandsettelsesarbejder hvis finansiering
beregnet ud fra ydelsen pa sedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en
forhgjelse af boligafgiften pad mere end 25 %, om henleggelse til sédanne
arbejder med et beleb, der arligt overstiger 25 % af den hidtidige
boligafgift og om optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan,
rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre 14n, hvor
udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pa
fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst
4/5 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret og med flertal pd mindst
4/5. Er ikke mindst 4/5 flertal af samtlige mulige stemmer repreesenteret
pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pa mindst 4/5, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal p4 mindst 4/5, uanset hvor mange stemmer der er
reprasenteret.
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Bestyrelsesmedlem
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24.4

25.1

25.2

26.1

27.1

27.2

273

27.4

27.5

27.6

27.7

Andring af vedtaegternes § 5 (heftelse) kraever dog samtykke fra de
kreditorer, overfor hvem andelshaverne hefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 4/5 af andelshaverne er til
stede og med et flertal pd mindst 4/5.

§25
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet
underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller
tilsvarende information om det pé generalforsamlingen passerede, skal
tilstilles andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens
atholdelse.

§26

Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige
ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§27

Bestyrelsen bestéar af 5 medlemmer.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, sdledes at der altid veelges 2 - 3 bestyrelsesmedlemmer.

Séfremt kassereren er pa valg velger generalforsamlingen forst en
kasserer og derefter den resterende bestyrelse.

Generalforsamlingen velger desuden for et ar af gangen to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefolge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges alle
andelshavere, deres agtefeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som
bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun velges én person fra hver
husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.

Formanden velges for ét &r ad gangen af generalforsamlingen.
Derudover konstituerer bestyrelsen sig selv med en nastformand og en
sekreteer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder en
suppleant i bestyrelsen for tiden indtil naste ordinare generalforsamling.
Ved formandens fratraeden fungerer naestformanden i formandens sted
indtil naeste ordingre generalforsamling. S&fremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste
ordinare generalforsamling.
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28.2

28.3

29.1

30.1

30.2

30.3
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§28

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
han eller en person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har
lignende tilknytning til, kan have sarinteresser i sagens afgerelse.

Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§29

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i
forening.

§30

Generalforsamlingen kan velge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til
som administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator.
Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver
og befojelser.

Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator,
varetager bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i
narverende stk. 3 og 4 finder da anvendelse

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal
foreningens midler indseettes pa serskilt konto i et pengeinstitut, fra
hvilken konto der kun skal kunne foretages haevning ved check eller brug
af homebank/netbank ved underskrift fra et bestyrelsesmedlem. Alle
indbetalinger til foreningen det vare sig boligafgift, leje, indbetalinger i
forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en
sadan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal
indseaettes direkte pa en sddan konto.

Generalforsamlingen kan helt eller delvis overlade bogferingen til et
statsautoriseret eller registreret revisionsfirma, og/eller overlade
opkraevning af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab og udbetaling
af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut.

I det omfang en sddan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte

30.5

veelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkravninger,
lenningsregnskaber og periodiske betalinger

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over
for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen
sedvanlig ansvars og besvigelsesforsikring



Regnskab
31.1
31.2
31.3
314
Revision
32.1

§ 31

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator, safremt en sddan er
valgt, samt hele bestyrelsen. Regnskabséret er kalenderaret.

I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pé andelene, som kan
godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige
generalforsamling, jvf. § 14.

Forslaget anferes som note til arsrapporten.

Som note til &rsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet
efter § 16.

Hvert &r medtages i budgettet og resultatopgerelsen et belob til
henleggelse 1 en fond som en sarlig post. Fonden kan efter
generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets storrelse
fastsattes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb
kan ikke medregnes ved beregning af andelsverdien.

§32

Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller registreret revisor til
at revidere arsrapporten. Revisor skal fore revisionsprotokol.

§33

Arsrapportens udsendelse

33.1

Oploesning
34.1

34.2

Tillzeg til vedtaegterne

Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen
til den ordineere generalforsamling.

§34

Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af
generalforsamlingen

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid verende andelshavere i forhold
til deres andels storrelse.

Farvevalg udvendigt treverk
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Tillzeg til vedtzegterne for A/B Abakken
Valg af farve til maling af udvendigt traevaerk:

Andelshuse
1. Trempler og gavle males i farven ’svenskred’ (M128)
2. a. Bislag males enten i farven ’svenskred’ (M128), ’lys grd’(K155) eller ’antracitgrd’ (RAL 7016)
Eller

b. Bislag males enten i farven ’svenskred’ (M128), ’lys grd’(K155) eller ’skifergra’ (RAL 7015).
3. Vinduer skal fremstd med samme farve pé alle vinduer indenfor det enkelte hus.
4. Vinduer males i farven *hvid (RAL9010), dog kan ikke-oplukkelige vinduer pa 1. sal i 2-planshuse
males i samme farve som trempel.
5. Havedeare males i samme farve som vinduer i samme hus.
6. a. Bislagsdare males enten i farven ’svenskred’ (M128), ’lys grd’(K155), ’antrasitgrd’ (RAL 7016),
eller *hvid’ (RAL9010).
Eller

b. Bislagsdere males enten i farven ’svenskred’ (M128), ’lys grd’(K155), *skifergra’ (RAL 7015),
eller *hvid’ (RAL9010).
7. Hegn og stakit males enten ’farveles’ (evt. m/lidt pigment for at beskytte treeet mod sollys), 1 farven
’lys gra’(K155), eller hvid (RAL9010).
8. Tagrender, nedlebsrer og regnvandstender skal alle fremsta i en grd farve som passer til
cementskurede mure.

Feelleshus og evrige fzelles bygninger
9. Trempler og gavle males i farven ’svenskred’ (M128).
10. a. Bislag (nuvarende verksted og fyrrum) males enten i farven ’svenskred’ (M128) eller ’antrasitgrd’
(RAL 7016) Eller
b. Bislag (nuvarende vaerksted og fyrrum) males enten i farven ’svenskred’ (M128) eller *skifergra’
(RAL 7015)
11. Sammenhangende bislag (nuverende verksted og fyrrum) males i samme farve.
12. Vinduer skal fremsta i samme farve pa alle vinduer.
13. Vinduer males i farven (hvid RAL9010).
14. Indgangsdere males i svenskred (M128) eller i samme farve som vinduer.
15. Stakit til keeldertrappe ved fzlleshus males i samme farve som hovedder.
16. Traktorskur males i farven ’lys gra (K155) for at ligne det cementskurede murverk pé andelshuse.
17. Carporte males med ’farveles’ m/lidt pigment for at beskytte treeet mod sollys.
18. Tagrender, nedlebsrer og regnvandstender skal alle fremsta i en gra farve som passer til de
cementskurede mure.

Ovenstaende retningslinier vil indebare farveskift pa nogle bygningsdele. Disse vil ske i forbindelse med
forstkommende vedligeholdse eller udskiftning. For vinduer i feelleshuset gelder, at farveskiftet
iveerksattes, nar samtlige vinduer skal udskiftes, saledes at feelleshusets ydre altid fremstér ensartet.

Note: Farvekoder refererer til maling fremstillet af WOLF’S Linolie- & Treetjeerefabrik. RAL- farvekoder
kan ogsé fés hos andre leveranderer
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